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GEISELHORING

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
83. SITZUNG DES STADTRATES

Sitzungsdatum: Mittwoch, 29.04.2026

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 19:36 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Stadtischen Blrgerhauses
Geiselhdring

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blrgermeister
Lichtinger, Herbert

Mitglieder des Stadtrates

Ammer, Robert
Bauml, Wolfgang
Buttner, Harry
Eisenhut, Josef
Frank, Friedrich

Giglberger, Alois anwesend ab 18:40 Uhr ab TOP 5 O /se
Hoéring, Johannes
Irmer, Thomas anwesend ab 18:36 Uhr ab TOP 5 O /se

Kerscher, Ludwig
Lampert, Stefan
Pafreiter, Tobias
Scherm, Korbinian, Dr.
Schmalhofer, Viktoria
Singer, Stefan
Stierstorfer, Franz anwesend ab 18:41 Uhr ab TOP 5 O /se
Stierstorfer, Johann
Vilsmeier, Maria

Winter, Franz
Wocheslander, Hermann

Ortssprecher

Parr, Harald

Schriftfihrung
Gebhard, Rainer

Verwaltung

Bauer, Katharina



Eisenhut, Simon
Pielmeier, Andreas

Presse

Kammermeier, Claudia

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Stadtrates

Ramsauer, Angela fehlt unentschuldigt/se
Ortssprecher
Bayer, Johannes fehlt entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung
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10.

Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 79. Sitzung v. 03.02.2026
Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 80. Sitzung v. 03.03.2026
Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 81. Sitzung v. 07.04.2026
Beschlussfreigaben

Haushalt 2026 - Erlass der Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 2026 - Stadt Geiselhdring
Vorlage: F/041/2026

Haushalt 2026 - Finanzplanung inkl. Investitionsprogramm fir die Haushaltsjahre 2025 - 2029
- Stadt Geiselhdring
Vorlage: F/042/2026

Anderung des Bebauungsplans: ,Industriegebiet B14 V“ durch Deckblatt 4;
Entwurfsgenehmigung
Vorlage: PB/085/2025/2

Nachtfahrverbot Mahroboter; Empfehlungsbeschluss
Vorlage: PB/134/2026

Anderung des Bebauungsplans B3 "Gebiet an der Dingolfinger StraRe (bis Gansekragen)"
durch Deckblatt 13; Abwagung der in der Auslegung und Behoérdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen

Vorlage: PB/057/2025/1

Mitteilungen und Antrage
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Erster Burgermeister Herbert Lichtinger eroffnet um 18:30 Uhr die o6ffentliche 83. Sitzung des
Stadtrates, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest.

Erster Burgermeister Herbert Lichtinger gratuliert den Stadtratsmitgliedern:

Hermann Wocheslander (60.)

zum Geburtstag.

OFFENTLICHE SITZUNG

Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 79. Sitzung v. 03.02.2026

Zuruckgestellt

Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 80. Sitzung v. 03.03.2026

Zurickgestellt

Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 81. Sitzung v. 07.04.2026

Zurickgestellt

4 Beschlussfreigaben

TOP 5 Errichtung der Kindertagesstatte KiTa Am kleinen Kaiser; Vergabe Landschaftsbau fur
AulRenanlagen an die Firma Thomas Kopp Garten- und Landschaftsbau GmbH aus Hohenthann.

TOP 6 Sanierung des Flachdachs der Labertalhalle; Auftragsvergabe an die Firma Windisch aus
Straubing.

Haushalt 2026 - Erlass der Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2026 - Stadt

Geiselhoring

Sachverhalt:

Der Entwurf des Haushaltsplanes wurde bereits in den vorhergehenden Sitzungen des
Finanzausschusses und des Stadtrates ausfiihrlich erklart und beraten. Im laufenden Prozess
wurden Anderungen und Antrage aufgenommen und zum aktuell vorliegenden Haushaltsplan
zusammengefihrt.

Der als Anlage beigefiigte Haushaltsplan wird dabei festgesetzt:
er schlie3t im Verwaltungshaushalt
in den Einnahmen und Ausgaben mit 21.358.700 Euro

und im Vermogenshaushalt
in den Einnahmen und Ausgaben mit 21.066.200 Euro

Fur das Haushaltsjahr 2026 sind tber die fortgeltenden Kreditermé&chtigungen hinaus keine neuen
Kreditermé&chtigungen erforderlich.

Aus den Vorjahren steht der Stadt Geiselhoring eine Kreditermachtigung in Hohe von 1.608.420 €
zur Verfigung. Diese wird im Zuge der Haushaltsplanung in H6he von 1.145.200 € beansprucht.

Verpflichtungserméachtigungen im Vermdgenshaushalt werden in Héhe von 1.331.800 € festgesetzt.
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Diese betreffen:

Den Kauf eines neuen Schulbusses und die verzdgerte Lieferung im folgenden Haushaltsjahr in
Hoéhe von 45.000 €. Die Beschaffung einer Steuerung mit Drucksensor und Leitung fir die
Abwasseranlage ( 25.000€) und den Bau des Freibades.

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Haushaltsplan wird auf 3.564.200 Euro festgesetzt.

Weitere Festsetzungen werden nicht aufgenommen.

Diese Haushaltssatzung tritt riickwirkend zum 01. Januar 2026 in Kraft.

Ebenfalls enthalt die Haushaltssatzung nachrichtliche Angaben zu den Hebeséatzen, welche in

gesonderten Hebesatzsatzungen beschlossen wurden.
Nachrichtliche Angaben:

Die Steuersatze (Hebesatze) fir nachstehende Gemeindesteuern werden wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (A) 422
v. H.
b) fir die Grundstiicke (B) 176
v. H.
2. Gewerbesteuer 325 v. H.
Beschluss:

Uber die vorliegende Haushaltssatzung wird wie folgt beschlossen:

Aufgrund des Art. 63 ff der Gemeindeordnung erlasst die Stadt Geiselhdring folgende
Haushaltssatzung:

§1
Der als Anlage beigefiigte Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2026 wird hiermit festgesetzt:

er schlie3t im Verwaltungshaushalt

in den Einnahmen und Ausgaben mit 21.358.700 Euro
und im Vermdgenshaushalt

in den Einnahmen und Ausgaben mit 21.066:200 Euro
§2

Fur das Haushaltsjahr 2026 sind tber die fortgeltenden Kreditermachtigungen hinaus keine neuen
Kreditermé&chtigungen erforderlich.

§3

Verpflichtungsermachtigungen im Vermdgenshaushalt werden in Hohe von 1.331.800 € festgesetzt.

§4

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben
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nach dem Haushaltsplan wird auf  3.564.200 Euro
festgesetzt.

8§85
Weitere Festsetzungen werden nicht aufgenommen.
§6

Diese Haushaltssatzung tritt mit dem 01. Januar 2026 in Kraft.

Nachrichtliche Angaben:

Die Steuersatze (Hebesatze) fir nachstehende Gemeindesteuern werden wie folgt festgesetzt:

2. Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (A) 422
v. H.
b) fir die Grundstiicke (B) 176
v. H.
3. Gewerbesteuer 325v. H.
Einstimmig beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesend: 20

Haushalt 2026 - Finanzplanung inkl. Investitionsprogramm fir die Haushaltsjahre

2025 - 2029 - Stadt Geiselhoéring

Sachverhalt:

Der Finanzplan (Art. 70 GO, § 24 KommHV-K) mit seinem zugrundeliegenden Investitionsprogramm
war ebenfalls Gegenstand der vorhergehenden Beratungen. Er ist fir die einzelnen Jahre in
Einnahmen und Ausgaben ausgeglichen. Der Finanzplan zeigt die Investiven Planungen flr den
Finanzplanungszeitraum 2025 — 2029 und ist jedes Jahr neu zu erarbeiten und anzupassen.

Beschluss:
Der Finanzplan gem. Art. 70 GO fir die Jahre 2025-2029 wird in der vorgelegten Form genehmigt.
Zudem werden der Finanzplan und das Investitionsprogramm zum Bestandteil dieses Beschlusses

erklart.

Einstimmig beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesend: 20

Anderung des Bebauungsplans: ,Industriegebiet B14 V“ durch Deckblatt 4;

Entwurfsgenehmigung
Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Geiselhéring B14V ,Industriegebiet” ist seit dem 30.04.2020 mit untenstehender
Parzellierung in Kraft getreten. Die Gesamterschlie3ung ist dabei noch nicht ausgefihrt. Derzeit gibt
es die StralRe parallel zur UmgehungsstralRe und die Stichstral3e zwischen den Parzellen 20 und 21
bis etwa zum eingezeichneten Trafohauschen bei Parzelle 22. Um eine weitere Ansiedelung im
Industriegebiet zu ermoglichen, bei der die gesamte Restflache des Baugebiets benttigt wird, hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 05.11.2025 beschlossen, den Bebauungsplan B14 V durch
Deckblatt 4 zu andern, sowie die Bebauungsplane B14- IV und B19 durch Deckblatt Nr. 3.
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Dazu hat das Planungsbiro Bachmann & Peter einen Entwurf erstellt, der vom Stadtrat freizugeben
ist. In den Planunterlagen fehlt noch eine Behandlung zum Thema Oberflachenwasserabfluss. Diese
wird aktuell durch das IB Ammer erstellt. Das Ergebnis wird entweder vor der Auslegung erganzt
oder bei der weiteren Auslegung bertcksichtigt.

Beschluss:
Der Stadtrat billigt den vom Planungsbiuro Bachmann & Peter erstellten Entwurf zur Anderung
Bebauungsplans B14 V durch Deckblatt 4 sowie der Bebauungspléane B14- IV und B19 durch

Deckblatt Nr. 3 und beschlieRt die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
vorzunehmen.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesend: 20

Nachtfahrverbot Mahroboter; Empfehlungsbeschluss

Sachverhalt:

Von Stadtrat Franz Stierstorfer wurde in der letzten Sitzung angefragt, ob die Moglichkeit bestehe,
dass die Stadt Geiselhoring ein Nachtfahrverbot fir Mahroboter erlassen kann. Grund ist, dass der
Einsatz von Mahroboter in der Nacht zum Rasentrimmen gefahrlich ist fur Igel. Diese kénnen durch
die Klingen der Geréate lebensgefahrlich verletzt werden. Ein zentrales Problem ist das naturliche
Verhalten der Igel: Bei Gefahr fliehen sie nicht, sondern rollen sich zu einer Kugel zusammen. Die
Gerate erkennen Igel meist nicht als Hindernis, sodass es haufig zu schweren Schnittverletzungen
kommt.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Straubing-Bogen sind nach 844 BayNatschG nicht die
Gemeinden, sondern die Unteren Naturschutzbehérden (Landratsamter und kreisfreie Stadte) fur
den Erlass einer derartigen Allgemeinverfligung zustandig. Das heil3t, dass die Stadt Geiselhéring
keine dahingehende Allgemeinverfiigung erlassen kann. Laut Auskunft des Landratsamt, wird der
Umgang mit diesem Thema aktuell gepruft.

Beschluss:
Die Stadt Geiselhdring begrifdt, dass das Landratsamt sich mit dem Thema Igelschutz
auseinandersetzt und bittet das Landratsamt Straubing-Bogen ein Nachtfahrverbot flir Mahroboter

zu erlassen.

Einstimmig beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesend: 20

Anderung des Bebauungsplans B3 "Gebiet an der Dingolfinger StraBe (bis

Géansekragen)" durch Deckblatt 13; Abwagung der in der Auslegung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Anmerkung: Stadtratsmitglied Stefan Lampert ist personlich betroffen und hat nach Art. 49 Abs. 1
GO an der Beratung nicht teilgenommen.

Zum Bebauungs — und Grinordnungsplan B3 “ Deckblatt Nr. 14“ wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den Biirgern wurde Gelegenheit gegeben, die
Planung vom 09.12.2025 bis 16.01.2026. im Rathaus der Stadt Geiselhoring einzusehen. Darauf
wurde mit Bekanntmachung vom 01.12.2025 hingewiesen. AufRerdem wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit E-Mail vom 02.12.2026 am Verfahren beteiligt. Die
Fachstellen erhielten einen Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 09.12.2025 mit der Bitte
um Stellungnahme bis 16.01.2026.

Dem Stadtrat werden die Stellungnahmen im Folgenden mit einem Beschlussvorschlag vorgestellit.
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Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein:

Bei der 1. Offentlichkeitsbeteiligung gingen mehrere Bedenken beziiglich des MafRes er baulichen
Nutzung, insbesondere der Hohenentwicklung ein. Diese werden dem Stadtrat als Anlage zur
Verfligung gestellt.

Es gingen Einwande ein von Elfriede Wittmann, Ursula Hagn, Michael Hagn sen., Christina Hagn,
Michael Hagn jun., Elfriede und Walter Kiendl, Christa und Matthias Dreier sen., Ingolf Grauham,
Heike und Steffen Woitylak, Matthias Dreier, jun., Angela und Josef Krieger, Niklas Grau, Helmut
Feldmeier, Evi Grau, Anton Grau, Elisabeth Franzspeck, Rita Huber, Maria Hetzenecker, Georg
Hetzenecker, Claudia Kammermeier, Julia Egen, Sebastian Egen und Heinz Wittmann ein.

In mehreren Abstimmungsgesprachen der Stadt Geiselhdring mit Antragstellern und den Anliegern
bzw. den Vorbringern der Bedenken wurden folgende mafRgebliche Anderungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:
* |n den Bebauungsplan wird aufgenommen, dass max. 3 Vollgeschosse
zulassig sind.
= Die Zulassige Firsthohe wird um 4 m von 17.50 m auf 13,50 m reduziert.
Bezogen auf die talseitig geplante ErschlieRungsstral3e in Gebaudemitte auf
14,50 m.
= |Im Bebauungsplan wird angeordnet, dass die Stellplatze gemafl der
Stellplatzsatzung der Stadt Geiselhdring nachzuweisen sind.

Mit Aufnahme dieser vereinbarten Anderungen in den Bebauungsplan zogen die Antragssteller
Elfriede und Walter Kiendl, Christa und Matthias Dreier, Christina und Michael Hagn, jun., Ingolf
Grauham, Heike und Steffen Woitylak, Matthias Dreier, jun., Angela und Josef Krieger, Niklas Grau
und Helmut Feldmeier ihre Einwendungen zurtick.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass mit einigen Anwohnern ein Kompromiss beziglich der
Bauleitplanung erzielt werden konnte. Der Kompromiss beinhaltet folgende Punkte:
* In den Bebauungsplan wird aufgenommen, dass max. 3 Vollgeschosse
zulassig sind.
= Die Zulassige Firsthdhe wird um 4 m von 17.50 m auf 13,50 m reduziert.
Bezogen auf die talseitig geplante ErschlieRungsstrafl3e in Gebaudemitte auf
14,50 m.
» |Im Bebauungsplan wird angeordnet, dass die Stellplatze gemafl der
Stellplatzsatzung der Stadt Geiselhdring nachzuweisen sind.
Die Reduzierung der Bauhdhe ist angemessen. Der Stadtrat betrachtet die tbrigen Stellungnahmen
und Belange der Bevdélkerung, als ausreichend beriicksichtigt.

Von den Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gingen nachfolgende
Stellungnahmen ein:
2.1 Das Landratsamt Straubing-Bogen teilte mit Schreiben vom 13.01.2026 wie folgt mit:

1. Stadtebauliche Belange:

Grundsatzlich  ist aufgrund des allgemein  bestehenden  Wohnungsbedarfs ein
Geschosswohnungsbau im Stadtbereich von Geiselhdring zu begrif3en. Umso mehr gilt dies im
Falle einer Innenverdichtung mit dem damit verbundenen sparsamen Flachenverbrauch. Im
Unterschied zu vielen dorflich gepragten Ortschaften bietet die Stadt Geiselhdéring auch einen Ansatz
fur mehrgeschossige Wohngebaude. Dies gilt auch fir den hier vorliegenden stéadtischen Bereich,
der sicher mehr als die angrenzenden zwei Wohngeschosse aufnehmen und verkraften kann.

Gleichwonhl sind zur vorliegenden Bauleitplanung folgende Anmerkungen veranlasst:

- Die Begriundung der Deckblattanderung enthalt zwar Ausfihrungen zum stadtebaulichen
Konzept und auch zum Bedirfnis des Geschosswohnungsbaus im Hinblick auf die
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Bevolkerungsentwicklung. Allerdings fehlen konkrete Ausfiihnrungen zu der tber 4 Parzellen hinweg
deutlich verdichteten Bebauung mit Wandhdhen von bis zu 12,50 m und Firsthéhen von bis zu 17,50
m.

Hier ist vor allem auch auf die Umgebungsbebauung hinzuweisen, die abgesehen von der alten
Malzfabrik mit den dortigen Wandhdhen von 16 m und 18,50 m keine derartige Hohenentwicklung
aufweist. Speziell im suddstlich angrenzenden Wohngebietsbereich befindet sich im Grunde nur
eine zweigeschossige Bauweise, fur die direkt angrenzenden Grundstiicke 1533/17 und 1533/25 ist
sogar nur "E - zulassig nur Erdgeschoss" im Bebauungsplan festgesetzt. Auch hier fehlt eine néhere
Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf die Nachbarschaft bzw. den nachbarlichen
Belangen und Interessen.

- Zu Ziffer 1.1.2 Festsetzung eines Mischgebietes
Die Festsetzung eines Ml erfordert bereits im Rahmen der Planung die Sicherstellung der spéateren
Durchmischung von Wohnen und Gewerbe. Insoweit sind hier planerische Erganzungen
erforderlich.

- Zu Ziffer 1.2.2 Festsetzung der GFZ
Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzung zur GFZ. Grundsatzlich ist dies nattrlich auch nicht
erforderlich. Es ist jedoch auf § 17 BauNVO hinzuweisen. Danach bestehen bei der Bestimmung
des Mal3es der baulichen Nutzung nach 8§ 16 BauNVO, auch wenn eine Geschossflachenzahl oder
eine Baumassenzahl nicht dargestellt oder festgesetzt wird, folgende Orientierungswerte fir
Obergrenzen: - fur ein WA eine GFZ von 1,2.

- fur ein Ml eine GFZ von 1,2
Bei Ausnutzung der mdglichen Bebauung mit bis zu 4 Vollgeschossen durfte dieser Wert
Uberschritten sein. Insbesondere betrifft dies potentiell den MI-Bereich, da hier eine GRZ von 0,6
festgesetzt und damit eine groBere Grundflache mdglich ist, die sich in Bezug auf die GFZ lber die
Geschosse hinweg addieren wirde. Auch damit sollte sich die Begrindung des Bebauungsplanes
auseinandersetzen.

- Zu Ziffer 2.1.1 Wand- und Firsthéhe

Die Festsetzung einer Wand- bzw. Firsthéhe betrifft das Maf3 der baulichen Nutzung und stellt keine
Gestaltungsvorschrift dar. Insoweit bildet hierflir der Art. 81 BayBO auch keine Rechtsgrundlage.
Die entsprechenden Festsetzungen griinden sich vielmehr auf § 9 BauGB und sind unter Ziffer 1.2
einzustellen.

Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzungen zur Ho6he der baulichen Anlagen die
erforderlichen Bezugspunkte festzusetzen. Der Bezug zur Hohe der ErschlieBungsstralle im Bereich
der Zufahrt wird hier als weniger geeignet angesehen, da die Zufahrt ggf. vom Standort des
Gebaudes deutlich abweichen kann. Es wird vorgeschlagen, den unteren Bezugspunkt auf das
Gebaude zu beziehen ( z.B. OK ErschlieBungsstrale in der Gebaudemitte der der
ErschlieBungsstralle zugewandten Gebaudeseite).

- Zu Ziffer 2.4.2 Gelandegestaltung
Die Ausbildung des Geldandes an der Grundsticksgrenze kann im Bebauungsplan nicht in
Abhangigkeit von der nachbarlichen Zustimmung festgesetzt werden.

- Anmerkung zu den Schemaschnitten
Die Schemaschnitte stellen eine mdgliche Nutzung Uber 4 Geschossebenen dar, wobei die 4.
Geschossebene mit Kniestock dargestellt ist. Der Spitzboden diirfte nach Schemazeichnung fur eine
Nutzung zu Wohnzwecken nicht geeignet sein.
Tatsé&chlich ist unter Ausnutzung der Mdaglichkeiten des Bebauungsplanes jedoch auch eine
Bebauung mit bis zu 4 Vollgeschossen und zu Wohnzwecken ausgebautem Dachgeschoss maglich.

Hierzu wird auf folgende Maf3e hingewiesen:

- die Hohenlage des EG bedarf prinzipiell keiner Ausbildung auf 1 m Hoéhe (bei ebenerdiger
Gelandegestaltung von der ErschlieBungsstrale aus; hier sind Abgrabungen zur ebenen
Gelandegestaltung bis zu 1,5 m zulassig) - das EG bedarf keiner Geschosshdhe von 4 m

Folglich kann das 4. OG auch Uber die gesamte Grundflache in voller Geschosshdhe ausgebildet

werden und bei einer Dachneigung von 35 Grad (entspricht Schemazeichnung) ware auch ein
Dachgeschossausbau gut mdglich, gerade auch unter Ausnutzung von Dachgauben.
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Im Schallschutzgutachten wird in Ziffer 4, Seite 5 unter anderem auch ausgefuhrt: "Fur alle Geb&ude
ist eine funfgeschossige Bauweise (IV + D) vorgesehen, wobei das oberste Geschol3 als
Dachgeschoss geplant ist.”

In erster Linie obliegt die Ausgestaltung des Bebauungsplanes aufgrund der gemeindlichen
Planungshoheit der Stadt Geiselhéring. Deshalb wird der Stadt Geiselhéring angeraten, sich im
Rahmen der Verantwortung fur die stadtebauliche Entwicklung nochmals intensiv mit der Planung
auseinanderzusetzen und soweit diese von der Stadt Geiselhdring in der aktuellen Form
aufrechterhalten werden soll, die Begrindung entsprechend zu Uberarbeiten bzw. detaillierter
auszufertigen.

Zur besseren Verdeutlichung der o. a. Anmerkungen ware es auch sinnvoll, fir die weitere

Behandlung im Stadtrat eine Visualisierung der Planung bereitzustellen, die auch die Relationen zur
Umgebungsbebauung aufzeigt.

2. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:

1. Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten noch in einem vorlaufig
gesicherten oder in einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet, jedoch teilweise in einem
wassersensiblen Bereich.

Als wassersensible Bereiche werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die anstehenden
Bodden durch den Einfluss von Wasser gepragt sind.

Wassersensible Bereiche kénnen erste Hinweise auf ein faktisches Ubgrschwemmungsgebiet sein.
Eine hinreichend konkrete Aussage bzw. Abgrenzung eines faktischen Uberschwemmungsgebietes
ist hierdurch allein nicht ableitbar.

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der
Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den nattrlichen Einflussbereich
des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen
kénnen hier beeintrachtigt werden durch:

. uber die Ufer tretende Flisse und Béache,
. zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder ¢ zeit
weise hoch anstehendes Grundwasser. D. h., die Ursachen kénnen vielféltig sein.

Aus dem Fehlen von Informationen zu wassersensiblen Bereichen darf nicht der Schluss gezogen
werden, dass in diesen Gebieten keine Uberschwemmungsgefahr besteht.

Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile haben in der Regel die Funktion der
Ruckhaltung von Hochwasser verloren. Nach Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf
am 15.12.2025 kommt dem Planungsbereich tatsachlich keine Funktion als Rickhalteflache zu,
weshalb das Erhaltungsgebot des § 77 Abs. 1 Satz 1 WHG nicht weiter tangiert wird.

2. Die Benutzung eines Gewassers (8 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (8 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fur die Einleitung des  Niederschlagswassers sind die  Bestimmungen  der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, zuletzt geandert durch
8 1 Nr. 367 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286), und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist

fur das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig vorher beim
Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.
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Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung uber Plane und
Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Fur den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenrickhaltebecken geschieht, ist
dessen Aufnahmekapazitat (DWA-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

3. Der nattrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gemaf § 37 WHG nicht nachteilig fir
anliegende Grundstiicke verandert werden.

4, Fur eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, Frau
Harbeintner (Tel.: 09421/973-264), abzusprechen.

5. Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung
erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet
Wasserrecht, Frau Harbeintner (Tel.: 09421/973-264), abzusprechen.

6. Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf vom
04.12.2025, Az.: 2-4622-SR-123-43643/2025, insbesondere wegen der Nrn. 1, 3 und 6, verwiesen.

3. Belange des Immissionsschutzes:

Im Rahmen der Begutachtung der Bauleitplanung durch den Technischen Umweltschutz wurde
insbesondere die beigelegte schalltechnische Untersuchung des Biros C. Hentschel Consult
(Projekt-Nr.: 2838-2024 / SU V01 vom 20.12.24) gepruft.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist zuvorderst anzumerken, dass die allgemeine
Vorgehensweise der schalltechnischen Untersuchung (vgl. Nr. 7.1 des Untersuchungsberichts)
kritisch zu sehen ist.

Von hiesiger Seite wird nach wie vor fiir erforderlich erachtet, dass bestehende Betriebe, die durch
keine rechtsverbindliche Regelung (z. B. Nebenbestimmung aus einer Baugenehmigung,
Festsetzung im Bebauungsplan) eingeschrankt sind, im Sinne einer konservativen Betrachtung
schalltechnisch in einer Form modelliert werden, die dem Maf3 entspricht, auf welches der Betrieb
derzeit durch bestehende Immissionsorte faktisch eingeschrankt ist. Ein Abstellen auf die derzeit
praktizierte Betriebsweise mag zwar rein fachtechnisch gesehen nicht inkorrekt sein. Jedoch ist
dieser Zustand fur die Zukunft in keiner Weise gesichert, wodurch kiinftige schalltechnische Konflikte
nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Weiter ist der Planungstrager darauf hinzuweisen, dass die vorliegende Planung faktisch eine
nachtragliche Einschrankung fur die bestehenden Betriebe darstellen wirde. Ob dies rechtlich
zulassig ist, kann v.h. nicht abschliel3end bewertet werden. Der Planungstrager sollte sich in jedem
Fall detailliert mit dieser Thematik auseinandersetzen. In diesem Zusammenhang sollte auch
betrachtet werden, dass die betreffenden Betriebe in ihren Erweiterungsmoglichkeiten weitergehend
eingeschrankt werden.

Im konkreten Fall der Solleder GmbH muss in Erganzung zu obigen Ausfiihrungen noch darauf
hingewiesen werden, dass It. den Ausflihrungen in Kap. 7.3 der schalltechnischen Untersuchung
wesentliche Betriebsdaten fehlen. Die Berechnungen sind daher auch nicht ausreichend belastbar.
Fur den Betrieb der Gartnerei Lampert wurden Gerédusche durch Kunden- und Lieferverkehr, jedoch
keine Betriebsgerausche angesetzt. Dies erscheint zu kurz gegriffen.

Zusammenfassend sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht weitere Betrachtungen erforderlich.
Dabei kann aus hiesiger Sicht entweder derart vorgegangen werden, dass, wie oben erlautert, die
bestehenden Betriebe im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung mit einem Umfang
angesetzt werden, auf den sie auch bisher bereits beschrankt sind. Das geplante Vorhaben wére in
der Folge auf diesen Zustand anzupassen. Alternativ konnten die bestehenden Betriebe, falls dies
zulassig ist, rechtsverbindlich auf den betrachteten Umfang eingeschrankt werden (z. B. Deckblatt
B-Plan mit entsprechenden Emissionskontingenten).
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4. Naturschutzfachliche Belange:

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Natura-2000 -Gebiete, Naturschutzgebiete oder geschiitzte Naturdenkmale.

Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23
BayNatschG bzw. 8§ 30 BNatschG geschiitzte Strukturen vorhanden.

An der Sudseite des Grundstlicks entlang von den angrenzenden Fl.-Nrn. 1533/9 und 1533/25 liegt
eine, nach Angaben des Eigentiimers, ca. 20 bis 25 Jahre alte Hecke. Urspriinglich war eine Thuja-
Hecke gepflanzt, die sich aber im Lauf der Zeit verandert hat. Die Hecke besteht nun Uberwiegend
aus Hartriegel. Vereinzelt kommen vor: Stieleiche, Walnuss, Jasmin, Holunder und Hasel. Die Hecke
kann erhalten werden. Die Gehdélze der Hecke werden als ,zu erhaltende Gehdlze* festgesetzt.
Daruber hinaus ist mit dem Konzept der Grinordnung vorgesehen, das Planungsgebiet visuell in
das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den vorliegenden Planunterlagen Einverstandnis.

5, Belange des Bodenschutzes

Die Prifung von Seiten des Bodenschutzes ergab im Planungsbereich keine bekannten
Altlastenflachen oder anmoorige Boden.

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Einwande, wenn folgende Anforderungen in die Hinweise
aufgenommen werden.

Hinweise:

o Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® ist zu beachten,
um u. a. geeignete Erosionsschutzmafinahmen zur ergreifen und den Verlust von Bodenfunktionen
der spéater nicht tGiberbauten Flache zu vermeiden.

0 Bodenmanagement

Aus Zeit- und Kostenersparnisgrinden wird ein Bodenmanagement angeraten, um fir den
vorhandenen Uberschissigen Boden eine Verwertungsmoglichkeit zu finden bzw. die
Beseitigung/Deponierung zu planen.

Es ist zu beachten, dass Bodenmaterial, welches fir keinen unmittelbar neuen Verwendungszweck
(Verwertung) bestimmt ist zu Abfall wird.

Oberboden kann ggf. fur Gelandeauffullungen auf Ackerflachen bis 60 Bodenpunkte verwendet
werden — max. Auffullhéhe 20 cm.

Siehe auch Informationen dazu:

Flyer  Gelandeauffullung  https://www.landkreis-straubing-bogen.de/media/14542/flyer-aufund-
einbringen-von-materialien-auf-oder-in-den-boden-kompakt-erklaert.pdf

6. weitere, vom Landratsamt zu vertretende Belange:

Zu o.a. Deckblatt-Entwurf bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht keine Einwande. Auf Art.
8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird jedoch hingewiesen.

Die vom Landratsamt Straubing-Bogen zu vertretenden stralRenbau- und verkehrstechnischen sowie
siedlungshygienischen Belange werden durch die Bauleitplanung nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Vom Schreiben des Landratsamt Straubing-Bogen vom 13.01.2026 wurde Kenntnis genommen.

Zu 1. Stadtebauliche Belange:
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- Zu Begrindung:
o Geplant ist eine Innenverdichtung mit mehrgeschossiger Bauweise in einem
Stadtbereich von Geiselh6ring der glinstig zum Stadtzentrum und zum Bahnhof liegt.
Die geplanten 4 Baukdrper stellen ein Stadtebauliches Gewicht dar, das in
Sichtbeziehung zur alten Malzfabrik steht. Die alte Malzfabrik und die hier geplanten
4 Gebaude dienen insbesondere der Schaffung eines vielfaltigen und wegen des
geringen Baulandverbrauchs auch kostengiinstigen Wohnungsangebotes.

Bei der 1. Offentlichkeitsbeteiligung gingen mehrere Bedenken von Anliegern und weiteren Biirgern
bezlglich des Mal3es er baulichen Nutzung, insbesondere der Hohenentwicklung ein.
In mehreren Abstimmungsgespréchen der Stadt Geiselhtéring mit dem Antragsteller und den
Anliegern bzw. den Vorbringern der Bedenken wurden folgende maRgebliche Anderungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:
* In den Bebauungsplan wird aufgenommen, dass max. 3 Vollgeschosse
zulassig sind.
= Die Zulassige Firsthéhe wird um 4 m von 17.50 m auf 13,50 m reduziert.
Bezogen auf die talseitig geplante ErschlieSungsstralie in Gebaudemitte auf
14,50 m.
= |Im Bebauungsplan wird angeordnet, dass die Stellplatze gemafl der
Stellplatzsatzung der Stadt Geiselhdring nachzuweisen sind.

Mit Aufnahme dieser vereinbarten Anderungen in den Bebauungsplan ziehen die Anlieger und
Birger die Bedenken vorgebracht haben, lhre Einwendungen zurtick.

o Bezilglich der Hohenentwicklung wird die Firsthdhe von 17,50 m auf 13,50 m
reduziert.
Die zulassige Wandhdhe wird von 12,70 m auf 10,70m reduziert
Die geplante ErschlieBungsstralRe die der Bezugspunkt fir die zuldssige HOhenmessung ist, liegt
ca. 2,0 bis 2,50 tiefer als das sidlich angrenzende vorhandene Wohnbaugebiet.

Mit den angepassten Festsetzungen wird eine verdichtete und baulandsparende Bauweise
ermdglicht und ein stadtebaulich vertraglicher Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung
ermdglicht.

- Zu Ziffer 1.1.2 Festsetzung eines Mischgebietes:
Fur das Mischgebiet wird festgesetzt, dass die gewerbliche Nutzung mind. 50 % der geplanten
Nutzflachen betragen muss.

- Zu Ziffer 1.2.2 Festsetzung der GFZ:

Eine Geschossflachenzahl wurde bewusst nicht festgesetzt.

Die Obergrenze der GFZ regelt sich nach dem gepl. Gebaudetyp gem. § 17 BauNVO.

Die Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse, zu den Wand- und Firsthbhen, die
angeordneten Festsetzungen zu Abstandsflachen und Stellplatzen reglementieren das Mal3 der
baulichen Nutzung.

- Zu Ziffer 2.1.1: Wand und Firsthohe:

Die Festsetzungen zu Wand- und Firsthbhen werden unter der Ziffer 1.2 der textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis zur Bezugshdhe fur die Wand- Firsthbhe wird in die textlichen Festsetzungen
tbernommen.

- Zu Ziffer 2.4.2: Geldndegestaltung:
Der Hinweis wird beachtet.

- Zu Anmerkung zu den Schemaschnitten:
Die Zahl der zuléssigen Geschosse wird auf 3 beschrénkt.

- Zu Obliegenheit der Stadt Geiselhoring:
Die Stadt Geiselhoring hat sich nach der 1. Offentlichkeitsbeteiligung intensiv mit
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Antragsteller und den bedenkentragenden Anliegern und Birgern auseinander-gesetzt und eine
einvernehmliche Lésung herbeigefiihrt.

- Zu Visualisierung:
Es liegtin diesem Fall noch keine Objektplanung wie bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vor. Die dargestellten Schemaschnitte zeigen den oberen Rahmen der Bebaubarkeit auf.
Die Hohenentwicklung in Bezug zu angrenzenden Nachbarbebauung wurde im ,Systemschnitt mit
Haus 3 aufgezeigt.

Zu 2. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:

Die Hinweise werden bei der ErschlieRungsplanung beachtet.

Zu 3. Belange des Immissionsschutzes:

Die Hinweise und geplanten Anderungen werden in der schalltechnischen Untersuchung des Biiros
C. Hentschel Consult angepasst.

Zu 4. Naturschutzfachliche Belange:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 5. Belange des Bodenschutzes:

Die textlichen Hinweise unter Punkt G werden entsprechend den Hinweisen angepasst.

Zu 6. Weitere vom Landratsamt zu vertretende Belange:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beziglich Bodendenkmalpflege und Stral3enbau
sowie siedlungshygienischer Belange keine Bedenken bestehen.

2.2 Die Regierung von Niederbayern teilte mit Schreiben vom 13.01.2026 wie folgt mit:

die Stadt Geiselhoring plant die Anderung des Bebauungsplanes B3 ,Gebiet an der Dingolfinger
Stralle (bis Gansekragen)“ mit Deckblatt Nr. 14. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes flir den Bau von mehreren
Mehrfamilienhdusern geschaffen werden.

Die bis heute nicht entwickelte Gewerbeflache soll in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet
werden, um dort den Bau von mehreren Mehrfamilienhausern zu ermdglichen. Die Nutzung eines
Innenentwicklungspotenzials (vgl. LEP 3.2) sowie der Bau von Mehrfamilienhdusern werden aus
landesplanerischer Sicht begruf3t.

Das Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf
Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen.
Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener

Beschlussvorschlag:

Vom Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 13.01.2026 wurde Kenntnis genommen.
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Der Hinweis wird beachtet.

2.3 Der Kreisbrandrat des Landkreises Straubing-Bogen teilte mit Schreiben vom
03.12.2025 folgende Stellungnahme mit:

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr, Stand Feb.
2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf
zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fr

Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, flr Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DLA (K)
23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu
verfugen.

Loschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes fiir ein Wohngebiet ist eine Gesamtldschwassermenge von
mind. 800 I/min und fir eine Gewerbegebiet von mind. 1600 I/min fir eine Dauer von mehr als zwei
Stunden bei einem FlieRdruck groBBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
Loschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in
einem Umkreis von 100 Meter keine unabhangige Léschwasser-entnahmestellen (Hydranten) zur
Verfigung stehen, sind Loschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem
Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in
schriftlicher Form vorzulegen. Das Ldschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B
Abgangen gem. DIN 3222 entnommen werden kdnnen; es sind ausschliellich DVGW - zugelassene
Hydranten nach Moglichkeit am Fahrbahnrand auflerhalb des Gebaudetrimmerschattens zu
installieren.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu Uberprifen.

Die Ausristung und Ausbildung der o6rtlichen Feuerwehr ist den Schutzbereich angepasst.

Beschlussvorschlag:

Vom Schreiben des Kreisbrandrat vom 03.12.2025 wurde Kenntnis genommen.

Der Wendehammerdurchmesser wird angepasst.

Die sonstigen Hinweise werden beachtet.

2.4 Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf teilte mit Schreiben vom
04.12.2025 folgende Stellungnahme mit:

1. Wasserversorgung/Wasserschutzgebiete/Grundwasser

Die Wasserversorgung scheint gesichert.

Aktuell stellt der der Wasserzweckverband Mallersdorf Grundwasser in

Trinkwasserqualitat fur die 6ffentliche Wasserversorgung zur Verfigung. Dieses Wasser wird jedoch
nicht nur als Trink-, sondern auch als Brauchwasser im Haushalt oder im angeschlossenen Gewerbe
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bzw. der Landwirtschaft genutzt. Daher empfehlen wir eine mdglichst geringe Versiegelung und
Wasserriickhalt z.B. auf Griindachern oder in Grinflachen und Geléande

senken. Somit kann Niederschlagswasser gespeichert werden, in Hitzeperioden wieder abgegeben
werden und die Grundwasserneubildung gefordert werden. Zuséatzlich schlagen wir den Einbau von
Zisternen vor, um z. B. gespeichertes Niederschlagswasser fiir die Bewasserung von Hausgarten
zu nutzen mit dem Ziel den Grundwasserverbrauch zu minimieren. Diese MaRnahmen kdnnen dazu
beitragen, die langfristige Trinkwasserversorgungssicherheit im Gebiet des Wasserzweckverbandes
Mallersdorf zu sichern.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

2. Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung scheint gesichert.

3. Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Abflussverschéarfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der
zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen
zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und
unverschmutzten Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern Uber Grinflachen oder Mulden
breitflachig versickert werden.

Entsprechend des Berichtes Uber die Sickerversuche auf der Flurstlicks-Nr. 1536 der Gemarkung
Geiselhdring durch das Ingenieurbiro Schrofl ist eine Versickerung von Niederschlagswasser
aufgrund der anstehenden Lehme nicht moglich.

Laut Auslegungsunterlagen ist geplant das anfallende Niederschlagswasser daher im Trennsystem
Uber den im Kaltenbrunner Weg anliegenden Oberflachenwasserkanal abzuleiten.

Ggf. ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung aus diesem
Niederschlagswasserkanal erforderlich. Dies ist in eigener Verantwortung zu prifen.

Nach unserem Kenntnisstand verlauft im Kaltenbrunner Weg zudem der verrohrte

,Florianigraben” (Graben von wasserwirtschaftlicher Bedeutung und somit ein Gewasser im Sinne
der Wassergesetze). Soll eine Einleitung in diesen verrohrten Graben erfolgen, ist hierfir eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann nur
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des
Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser) erfillt sind.

Durch die Verrohrung des Grabens im Stadtbereich ist neben der quantitativen Beurteilung nach
den einschlagigen Regelwerken (DWA-M 153) vorrangig auch die hydraulische Leistungsfahigkeit
der Verrohrung ausschlaggebend.

Fir den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenriickhaltebecken geschieht, ist
dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

4. Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete/Gewéasser

Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten
Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem wassersensiblen Bereich. Als wassersensible Bereiche
werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die anstehenden Bdden durch den Einfluss von
Wasser gepragt sind.

5. Altlasten und Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemar
Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
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anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das
WWA Deggendorf zu informieren.

6. Hang- und Schichtwasser/Starkregen

Bei Geldandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem
Oberflachenwasser aufgrund des dartber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet
werden.

Neben Hochwassergefahren, die von Gewassern ausgehen, kdnnen auch Extremwettereignisse zu
Uberflutungen fiihren. Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsétzlich tberall
auftreten und die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen beeintrachtigen. An den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes grenzt im Stidwesten die Franz — Xaver — Feichtmayr — StraRe und im Westen
der Kaltenbrunner Weg. Auf diesen Stral3en verlaufen laut Hinweiskarte fir Oberflachenabfluss und
Sturzflut FlieBwege, die bei Starkregenereignissen einen erhdhten Oberflachenabfluss aufweisen.
Zusatzlich weist die Topographie des Planungsgebiets und seiner unmittelbaren Umgebung ein
Gefélle von Siudost nach Nordwest auf. Aus diesen Grinden ist bei Extremwetterereignissen ein
verstarkter flachiger Oberflachenabfluss im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
auszuschlieen. Durch die vorschreitende Klimaanderung werden Starkregenereignisse weiter an
Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkungen
von Starkregenereignissen kénnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste
Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Wir empfehlen deshalb, die Geb&ude
ausreichend hoch Uber das umliegende (neue) Gelande hinaus wasserdicht zu errichten
(Tiefgaragenzufahrten, Kellerdffnungen, Leitungsdurchbriiche, Kellerschachte etc.), um ein
Eindringen von Wasser zu verhindern. Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen finden Sie
z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundes (Hochwasserschutzfibel (fib-bund.de)) oder unter
Architekten - Einfihrung (bayern.de).

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. 8 37 WHG nicht nachteilig flr anliegende
Grundstiicke veréndert werden.

Beschlussvorschlag:

Vom Schreiben des Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 04.12.2025 wurde Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden beachtet.

2.5 Das Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten teilte mit Schreiben vom 14.01.2026
folgende Stellungnahme mit:

zur oben genannten Bauleitplanung nimmt das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wie
folgt Stellung:

Die Teilflache auf Flurnummer 1535 der Gemarkung Geiselhdring betrifft eine Flache von ca.
6.830m2. Bisher wurde die Flache landwirtschaftlich/gartenbaulich genutzt.

Die Landwirtschaftsverwaltung hat die wichtige Aufgabe, Flachen fir die Produktion von
Nahrungsmitteln und regionalen Rohstoffen zu sichern. Dabei steht besonders die
Ernéhrungssicherung im Mittelpunkt, ebenso wie die Starkung der Ern&hrungssouveranitat in der
Region.

Langfristig ist der Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen zu beschrdnken, da die
Eigenversorgung der heimischen Bevolkerung sonst nicht mehr gesichert ist.

Die geplante Flache soll sowohl als Ml als auch als WA ausgewiesen werden. Im weiteren Umkreis

des Plangebietes befinden sich noch wirtschaftende Betriebe und auch Betriebsstatten, welche
unter Umstanden wieder landwirtschaftlich nutzbar wéaren. Deshalb mochten wir darauf hinweisen,
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dass die Existenz und kinftige Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe im Umkreis nicht durch die
oben genannte Bauleitplanung eingeschrénkt werden dirfen.

Auch sind im weiteren Umfeld noch landwirtschaftlich/gartenbaulich genutzte Flachen in dstlicher
Richtung des Plangebietes vorhanden. Deshalb bitten wir um die Rucksichtnahme auf
Emissionen/Immissionen aus der Landwirtschaft:

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben und Betriebsstéatten ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Licht und Erschitterungen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden mussen, falls die Wetterlage solche Arbeiten erzwingt.

Ansonsten bestehen aus hiesiger Sicht keine Einwéande gegen die Anderung des Bebauungsplans
Geiselhéring B3 ,Gebiet an der Dingolfinger Stralie (bis Gansekragen)“ durch Deckblatt Nr. 14.

Beschlussvorschlag:

Vom Amt fir Ernahrung Landwirtschaft und Forsten vom 14.01.2026 wurde Kenntnis
genommen.

In die textlichen Hinweise wird aufgenommen:

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben und Betriebsstatten ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Licht und Erschitterungen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden mussen, falls die Wetterlage solche Arbeiten erzwingt.

2.6 Die Energienetze Bayern GmbH & Co KG teilte mit Schreiben vom 03.12.2025 folgende
Stellungnahme mit:

wir bedanken uns fiir das o. g. Schreiben. Gegen die Anderung des Bebauungsplanes Geiselhoring
B3 durch Deckblatt Nr. 14, besteht unsererseits folgender Einwand:

» Auf den Grundstick FI. Nr. 1536 befindet sich derzeit noch ein inaktiver Erdgasanschluss in einer
Schrankanlage. Ein Rickbau dieser Gasversorgungsanlage ist durch den ErschlieBungstrager,
kostenpflichtig zu beauftragen.

Uber weitere Ausbauplanungen und Ausbautermine bitten wir Sie uns auf dem Laufenden zu halten.

Beschlussvorschlag:

Vom Schreiben der Energienetze Bayern GmbH & Co KG vom 03.12.2025 wurde Kenntnis
genommen.

Der Hinweise werden beachtet.

2.7 Das Staatliche Bauamt Passau teilte mit Schreiben vom 09.01.2026 folgende Stellungnahme
mit:

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes keine Einwande, da weder bestehende StraRen des Uberdrtlichen Verkehrs in der
Verwaltung des Bauamtes noch Stral3enplanungen hiervon berihrt werden.

Bitte beachten Sie, dass abweichende Planungen sowie weitere Ma3hahmen an und im Bereich der
Bundes- bzw. Staatsstrafe oder mit Auswirkungen auf die vom Staatlichen Bauamt Passau
vertretenen Belange in jedem Fall mit der Servicestelle Deggendorf auf ihre Realisierbarkeit hin
abzuklaren sind.
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Beschlussvorschlag:

Vom Schreiben des Staatlichen Bauamt Passau vom 09.01.2026 wurde Kenntnis genommen.
Der Hinweise werden beachtet.

2.8 Die Deutsche Bahn AG teilte mit Schreiben vom 19.12.2025 folgende Stellungnahme mit:
Strecke 5630 Neufahrn — Radldorf / bei ca. km 18,8 — 18,9 / rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) und der DB Energie GmbH bevoliméchtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten Planverfahren bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Stellungnahme:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Infrastrukturelle Belange:

Kinftige Aus- und Umbaumaf3nahmen sowie notwendige MaBhahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrédnkungen zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen

und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten geeignete Schutzmalinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:
Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist nicht vorhanden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfir entsprechende kostenpflichtige
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen. Informationen und eine
Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundeslandern finden Sie hier:
www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen www.deutschebahn.com/Gestattungen

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumalRnhahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf — bereits wahrend der BaumalRnahme — weder beeintrachtigt noch
gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der gtiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzuldssig und durch
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geeignete und wirksame MalRBhahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit. Auch das Uberschreiten der Bahnanlagen ist grundsatzlich untersagt!

Der Geltungsbereich liegt in der Nahe zum Bahniibergang (des BU km 18,981). Der Bahniibergang
darf in seiner Funktion zu keiner Zeit eingeschrankt werden.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Der Deutschen Bahn AG dirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen.
Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu ibernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Beschluss zu Ubersenden.

Beschlussvorschlag:

Vom Schreiben der Deutsche Bahn AG vom 19.12.2025 wurde Kenntnis genommen.

Der Hinweise werden beachtet.

2.9 Die Deutsche Telekom GmbH teilte folgende Stellungnahme mit:

Stellungnahme,
NBG1018700 Anderung des Bebauungsplans Geiselhtring B3 "Gebiet an der Dingolfinger Stral3e
(bis Gansekragen)" durch Deckblatt 14; Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit
Informationen zu den vorgesehenen StralRennamen und Hausnummern fir geplantes Neubaugebiet
zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukinftigen Anschreiben beziglich Bauleitplanungen — auch folgende
zentrale E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
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Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fur den Endkunden zur
Verfligung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurbiros, um den
Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kdnnen.

Ihr Schreiben ist am 02.12.2025 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Die  Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-sicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufl3erhalb des Plangebiets einer
Prufung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Malnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prufung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griunden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maéglich ist. Wir beantragen daher,
sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafl3nahmen fur Straf3enbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flr das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken
zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine  Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur aufRerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwéagungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur  Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit  Strallenbau- bzw.
ErschlieBungsmalRhahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustéandigen Ressort in Verbindung
setzen:
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telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht
aus, um die zusatzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschliel3en. Es kann
deshalb sein, dass bereits ausgebaute Stralen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden
mussen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird.

Beschlussvorschlag:
Vom Schreiben der Deutsche Telekom GmbH wurde Kenntnis genommen.

Der Hinweise werden beachtet.

2.10 Die Bayernwerk Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 18.12.2025 folgende Stellungnahme
mit:

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbautréager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden
koénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-gtiltigen
Hohenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstucksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Die StandarderschlieBung fiur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewtiinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfihrung der ErschlieBung
erforderlich.

Transformatorenstation(en)
Zur elektrischen Erschlieung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 35 gm

(Lange ca. 7m und Breite ca. 5m) uns flr den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Im Anhang haben wir den
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B-Plan mit moglichem Standort fir die Trafostation angefligt, bitte auch dementsprechend im
Bebauungsplan einbeziehen.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Uber die
Stationsgrundstticke verfugen konnen. Zu dem Zeitpunkt mussen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen*®
sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Rickfragen jederzeit gerne
zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:
Vom Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH vom 18.12.2025 wurde Kenntnis genommen.

Der Hinweise werden beachtet.

2.11 Der Wasserzweckverband Mallersdorf teilte mit Schreiben vom 02.12.2025 folgende
Stellungnahme mit:

Auf dem beplanten Grundstiick mit der Flurnummer 1536, Gemarkung Geiselhoring entstehen 4
Bauparzellen. Die Parzelle 1 ist von unserer Versorgungsleitung PVC 200 erschlossen, siehe
beiliegenden Leitungsplan.

Sind fur die Parzellen 2, 3 und 4 Grundstiicksanschlussleitungen (Hausanschliisse) zu erstellen, ist
der Abschluss einer Sondervereinbarung zwischen Grundstiickseigentimer/Bauherr und dem
Wasserzweckverband erforderlich. Damit wird das Anschlussrecht (8§ 4 Wasserabgabesatzung) fur
diese Parzellen zur Versorgung mit Trink- und Brauchwasser hergestellt.

Wird eine Auskunft Uber die zur Verfigung stehenden Loschwassermenge benétigt, muss diese
vom Bauherrn beantragt werden.

Beschlussvorschlag:

Vom Schreiben des Wasserzweckverband Mallersdorf vom 02.12.2025 wurde Kenntnis
genommen.
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Der Hinweise werden beachtet.

Die Léschwasserauskuntft ist angefordert.

3. Keine Einwande, Anregungen oder Bedenken wurden gedulRert von/vom:

- Regionaler Planungsverband Donau-Wald

- Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern

- Gemeinde Laberweinting

- Gemeinde Mengkofen
Beschluss:
Der Stadtrat nimmt das Ergebnis der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange fur die Anderung des Bebauungsplanes B3 ,Gebiet an der Dingolfinger Stralle (bis
Gansekragen) zur Kenntnis und wagt die Stellungnahmen wie vorgestellt ab. Nach Uberarbeitung
sind die Planunterlagen erneut 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und Trager offentlicher
Belange erneut zu beteiligen.
Mehrheitlich beschlossen Ja: 19 Nein: 0 Anwesend: 20 Personlich beteiligt: 1

Anmerkung: Stadtratsmitglied Stefan Lampert ist personlich betroffen und hat nach Art. 49 Abs. 1
GO nicht abgestimmit.

83. Sitzung des Stadtrates am 29.04.2026 Seite 24 von 25



10 Mitteilungen und Antrage

Da es heute die letzte Sitzung in der Wahlperiode 2020 — 2026 ist dankt Erster Birgermeister
Lichtinger allen Stadtrastmitgliedern fur die gute Zusammenarbeit.

Besonderen Dank spricht er den ausscheidenden Stadtraten aus. Dies sind:

Johann Stierstorfer: 3 Jahre, seit 2023

Dr. Korbinian Scherm: 6 Jahre, seit 2020

Wolfgang Bauml: 18 Jahre, seit 2008
Tobias Irmer 12 Jahre, seit 2014
Franz Winter: 12 Jahre, seit 2014
Harald Parr: 18 Jahre, seit 2008
Josef Eisenhut: 18 Jahre, seit 2008
Harry Buttner: 22 Jahre, seit 2004

Erster Burgermeister Herbert Lichtinger dank zudem dem 2. Blrgermeister Harry Bittner und dem
verstorbenen 3. Burgermeister Johann Bauer fir die Zusammenarbeit.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t Erster Blrgermeister Herbert Lichtinger um 19:36 Uhr die
offentliche 83. Sitzung des Stadtrates.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Herbert Lichtinger Rainer Gebhard
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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